Kipna zmluva na byt — vlastné zdroje a hypotéka. FIKTIVNY VYPLNENY VZOR —
iba ukazka vyplnenia. Osoby, adresy, rodné cisla, majetok, ucty a vSetky d’alSie udaje su
vymyslené. Pred pouzitim doplite vlastné tidaje a posud’te svoju situaciu.

KUPNA ZMLUVA

o prevode vlastnictva bytu, uzavreta podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany
Predavajuci:
1. Peter Mrkvicka, nar. 15. 12. 1970, rod. Mrkvicka, rodné ¢islo: 7012150013, trvale
bytom Mrkvova 12, 900 01 Mrkvickovo, Statne obcianstvo: Slovenska republika

(dalej len ,,predavajuci®)

Kupujuci:
1. Jana Mrkvickova, nar. 12. 3. 1992, rod. Mrkvickova, rodné c¢islo: 9253120019,
trvale bytom Zahradna 8, 900 01 Mrkvickovo, Statne obCianstvo: Slovenska republika
(dalej len ,,kupujuci®)

(predavajuci a kupujuci d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II
Predmet zmluvy

1.  Predmetom tejto zmluvy si nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste
vlastnictva ¢. 1234 , okres Bratislava , obec Mrkvickovo , katastrilne uzemie
Mrkvickovo, a to:

a) byt ¢. 8, poschodie: 2. poschodie, vchod: Mrkvova 12, nachadzajuci sa v dome
supisné cislo 120, postavenom na pozemku parcela registra ,,C* parc. ¢. 120/1,

b)  spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach
domu a na prisluSenstve vo vel'kosti 6500/100000,

c¢) spoluvlastnicky podiel na pozemku — parcela registra ,,C*“ ¢. 120/1, zastavana
plocha a nadvorie, vymera 600 m? — vo vel'kosti 6500/100000

(dalej spolu len ,,nehnutelnosti®; byt uvedeny v pismene a) d’alej aj len ,,byt®).
2. Predavajtci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v podiele 1/1.

3.  Predavajuci touto zmluvou predava kupujicemu nehnutelnosti so vSetkymi ich
sicastami a prisluSenstvom a kupujtci ich za dohodnuti kipnu cenu kupuje.

4.  Kupujuci nadobtda nehnutel'nosti do vylu¢ného vlastnictva v podiele 1/1.
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Clanok III
Opis bytu, spolocnych casti domu a uprava prav k pozemku

Podlahova plocha bytu vratane prisluSenstva je 65 m2 Byt pozostava z dvoch izieb,
kuchyne, kiipel'ne, WC a predsiene; prisluSenstvom je pivnica €. 8

Vybavenie bytu tvori: Kuchynska linka, sanitarne zariadenia, radiatory a vodomery.

Spolo¢né cCasti domu si urcené a opisané takto: Zaklady, strecha, obvodové mury,
chodby, vchod, schodisko a nosné konStrukcie.

Spolo¢né zariadenia domu st urcené a opisané takto: Vytah, spolocné rozvody vody,
kanalizacie a elektriny a bleskozvod.

PrisluSenstvo domu: Dom nema osobitné prislusSenstvo.

Spolo¢né casti domu, spoloCné zariadenia domu, prisluSenstvo a pripadny prilahly
pozemok uZivaju spolocne vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, s
vynimkou prav vylucného uZivania vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

S vlastnictvom bytu je spojené pravo vylucne uzivat' casti domu, ktoré prechadza na
kupujiceho spolu s vlastnictvom bytu: Na byte neviaznu osobitné prava vylu¢ného
uZivania spolocnych Casti.

Spolu s bytom sa na kupujiceho prevadza aj spoluvlastnicky podiel na pozemku
zastavanom domom v rozsahu podla ¢lanku II. Prava a povinnosti k pozemku
zastavanému domom vykonava kupujuci ako spoluvlastnik spolu s ostatnymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Dom nema pril'ahly pozemok podl'a § 2 ods. 1 pism. j) zakona o vlastnictve bytov.

Clanok IV
Kiupna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za nehnutelnosti vo vyske 180 000 €
(slovom: stoosemdesiattisic eur).

Cast ktipnej ceny vo vyske 60 000 € zaplati kupujici z vlastnych zdrojov na ucet
predavajuceho IBAN SK31 1200 0000 1987 4263 7541 najneskor do 10 dni odo dia
podpisu tejto zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.

Zvysnu cast’ kupnej ceny vo vySke 120 000 € zaplati kupujici z dveru poskytnutého
Modelovej banky, a. s. (fiktivha banka) (dalej len ,,banka“), a to bankovym prevodom
na ucet predavajiiceho IBAN SK31 1200 0000 1987 4263 7541 po splneni podmienok
Cerpania uveru, najneskor do 30 dni odo dila povolenia vkladu vlastnickeho prava v
prospech kupujtceho.

Predavajuci berie na vedomie, Ze kupujtci zriadi na zabezpecenie uveru v prospech
banky zaloZné pravo k nehnutel'nostiam a Ze zmluvu o jeho zriadeni moZe uzavriet uz
pred nadobudnutim vlastnickeho prava (8§ 151d ods. 4 Obcianskeho zakonnika).
Predavajtci poskytne kupujicemu a banke stcinnost’ potrebnii na Cerpanie uveru.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do 5 dni odo dila zaplatenia Casti
kupnej ceny z vlastnych zdrojov.
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Clanok V
Vyhlasenia zmluvnych stran a stav bytu

Predavajtici vyhlasuje, Ze je opravneny s nehnutelnostami nakladat’, jeho zmluvna
volnost’ nie je obmedzena a na nehnutel'nostiach neviaznu Ziadne dlhy, zaloZné prava,
vecné bremena, predkupné prava ani najomné prava, s vynimkou zakonného zaloZného
prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla §
15 zakona o vlastnictve bytov.

Predavajuci d’alej vyhlasuje, Ze byt nie je prenajaty ani inak prenechany do uZivania
tretej osobe, nehnutel'nosti nie su predmetom stidneho, exeku¢ného ani iného konania a
nie si mu zname Ziadne skutoCnosti, ktoré by branili ich prevodu alebo povoleniu
vkladu.

Predavajtici upozornil kupujiceho na tieto vady bytu, o ktorych vie: Preddvajicemu nie
su zname Ziadne vady.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu a spolo¢nych Casti domu oboznamil osobnou
obhliadkou a byt kupuje v stave, v akom sa nachddza ku diiu podpisu tejto zmluvy, s
prihliadnutim na jeho beZné opotrebenie a na vady uvedené v tejto zmluve.

Clanok VI
Sprava domu a thrady spojené s bytom

Spravu domu vykonava spravca Sprava Mrkvickovo, s. r. o. (fiktivny spravca) na
zaklade zmluvy o vykone spravy. Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k tejto zmluve o
vykone spravy; prava a povinnosti z nej prechadzaju na kupujuceho nadobudnutim
vlastnictva bytu (8§ 8a ods. 7 zadkona o vlastnictve bytov).

Predavajuci vyhlasuje, Ze nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s
uzivanim bytu ani na tvorbe fondu prevadzky, idrzby a oprav, ¢o preukazuje potvrdenie
spravcu alebo predsedu spolocenstva, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy (§ 5 ods. 2
zakona o vlastnictve bytov).

Povinnost’ kupujucich poukazovat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav
vznika od prvého dila mesiaca nasledujiceho po vklade (§ 10 ods. 1 zadkona ¢. 182/1993
Z. z.). Uhrady za spotrebované sluzby a energie si strany medzi sebou vyrovnajii podl'a
skutocného obdobia uZivania, datumu odovzdania a stavov meracov uvedenych v
protokole; ro€né vytctovanie si po jeho doruceni predloZia a primerane vyrovnajui. Téato
vnuatorna dohoda nemeni zakonné naroky spravcu alebo spolocenstva ani dodavatel'ov
(8 10 ods. 6).

Clanok VII
Odovzdanie bytu

Predavajici odovzda kupujicemu byt vypratany, so vSetkymi klItic¢mi a dokladmi
potrebnymi na jeho uZivanie najneskor do 14 dni odo dia povolenia vkladu
vlastnickeho prava v prospech kupujuceho. Predavajuci nie je povinny odovzdat’ byt
skor, ako bude zaplatena cela kipna cena.

strana 3z 5



O odovzdani a prevzati bytu spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom uvedu
najma stav bytu, stavy meracov energii a vody a poCet odovzdanych klIicov.

Predavajtici sa zavézuje do dila odovzdania bytu zabezpecit, aby v byte nemala hlaseny
trvaly pobyt Ziadna osoba, a ukoncit’ alebo previest zmluvy s dodavatel'mi energii a
sluzieb, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Nebezpecenstvo nahodnej skazy a nahodného zhorSenia bytu prechadza na kupujiceho
diiom odovzdania bytu.

Clanok VIII
Nadobudnutie vlastnickeho prava a vklad do katastra

Kupujici nadobudne vlastnicke pravo k nehnutelnostiam vkladom do katastra
nehnutel'nosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného tradu o povoleni vkladu
(8 133 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 28 ods. 3 katastralneho zakona).

Navrh na vklad vlastnickeho prava poda kupujuci v lehote podla clanku IV tejto
zmluvy; druhd zmluvna strana poskytne potrebnu stcinnost’.

Spravny poplatok za navrh na vklad uhradi predavajici; kupujici mu nahradi cely
preukazatel'ne zaplateny spravny poplatok (8§ 5 ods. 8 zakona o vlastnictve bytov).

Ak okresny urad konanie o navrhu na vklad prerusi, zmluvné strany sa zavdzuju bez
zbyto¢ného odkladu poskytnut’ si sti¢innost’ potrebnti na odstranenie nedostatkov, a to aj
uzavretim dodatku k tejto zmluve (§ 42 ods. 4 katastralneho zakona).

Clanok IX
Odstapenie od zmluvy

Predavajtici moZe od tejto zmluvy odstupit, ak kupujtici nezaplati alebo nezloZi kipnu
cenu alebo jej ¢ast’ v lehote podl'a ¢lanku IV ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
v pisomnej vyzve predavajuceho.

Kupujtci moéZe od tejto zmluvy odstipit, ak sa niektoré z vyhlaseni predavajuceho
podl'a ¢lanku V ukéze nepravdivym alebo ak bude navrh na vklad zamietnuty z dovodu
na strane predavajuceho.

Odstupenie musi byt pisomné a je tcinné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odsttpenim sa zmluva od zaciatku zruSuje a zmluvné strany st povinné vratit’ si vSetko,
Co si podl'a nej plnili (§ 48 ods. 2 a § 457 Obcianskeho zakonnika). Ak ucastnik platne
odstipi od zmluvy po podani navrhu na vklad a pred vydanim rozhodnutia o navrhu,
bez zbyto¢ného odkladu oznami a doloZi tito skutocnost’ prisluSnému okresnému tiradu;
na zastavenie konania sa vztahuje § 31b ods. 1 pism. b) katastralneho zédkona. Ak bolo
rozhodnutie uZz vydané, zmluvné strany zabezpecia vratenie plneni a usporiadanie
zapisu prav postupom zodpovedajucim pravnemu stavu. Tato zmluva nezaklada
automatické zastavenie skonceného konania.
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Clanok X
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobtida platnost’ a tc¢innost' diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi

stranami. Vecnopravne ucinky nastanu povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym zdkonnikom, zakonom
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a katastralnym zakonom.

Podpis predavajiceho na tejto zmluve musi byt uradne osvedceny (§ 42 ods. 3
katastralneho zakona).

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Dva rovnopisy su urcené pre okresny urad,
katastralny odbor, na ticely konania o povoleni vkladu a ostatné dostant zmluvné strany.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
vyjadruje ich slobodnt a vaZznu volu a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Mrkvickove dna 5. 10. 2026 V Mrkvickove dna 5. 10. 2026
Predavajuci Kupujuci
Peter Mrkvicka Jana Mrkvickova

(dradne osvedceny podpis)

Prilohy:

Potvrdenie spravcu alebo predsedu spoloCenstva vlastnikov o tom, Ze predavajici nema
nedoplatky na udhraddch za plnenia spojené s uZivanim bytu a na tvorbe fondu
prevadzky, udrZzby a oprav (§ 5 ods. 2 zakona o vlastnictve bytov)
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